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1. Vymezení zastavěného území
Touto dokumentací je navržena aktualizace zastavěného území stanoveného původní dokumentací. Do zastavěného území byly zahrnuty zastavěné stavební pozemky, které byly zahrnuty do zastavitelných ploch stanovených původní dokumentací a které vznikly po jejím vydání. Ostatní plochy zastavěného území stanoveného původní dokumentací jsou respektovány. Zastavěné území vymezené původní dokumentací a plocha přidaná jeho aktualizací jsou nejpřehledněji zakresleny ve výkrese č. 1 Výkres základního členění území.
2. Koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Platí zásady navržené původní dokumentací.
3. Urbanistická koncepce, včetně vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému sídelní zeleně

3.1 Bydlení

1. Touto změnou je navržena zastavitelná (návrhová) plocha pro bydlení B101.

2. Touto změnou nedochází ke zvětšení celkové rozlohy zastavitelných ploch.
3. V místní části Brťoví byla doplněna stabilizovaná plocha bydlení, která je součástí zastavěného stavebního pozemku.
4. Ostatní zásady navržené původní dokumentací jsou respektovány.

3.2 Sport a rekreace

Platí zásady navržené původní dokumentací.

3.3 Občanská vybavenost

Platí zásady navržené původní dokumentací.

3.4 Veřejná prostranství

1. Touto změnou se vypouští část plochy Zv1 veřejné zeleně a je nahrazena plochou B101.
3.5 Výroba a skladování
Platí zásady navržené původní dokumentací.
4. Koncepce veřejné infrastruktury, včetně podmínek pro její umisťování
4.1 Dopravní infrastruktura

4.1.1 Drážní doprava

Platí zásady navržené původní dokumentací.

4.1.2 Doprava na pozemních komunikacích

4.1.2.1 Dálnice, silnice

Platí zásady navržené původní dokumentací.

4.1.2.2 Místní komunikace

Pro koncepci dopravy na místních komunikacích platí následující zásady:
· Touto dokumentací je navržena místní komunikace obsluhující plochu B1 navrženou původní dokumentací a B101. Funkční třída a typ bude předmětem podrobnější dokumentace.
· Další zásady navržené původní dokumentací jsou respektovány.
4.1.2.3 Parkování

V ploše B1 jsou navržena parkovací stání, obsluhující plochu B1 a B101. Jejich počet a přesná poloha budou předmětem podrobnější dokumentace.

Platí zásady navržené původní dokumentací.

4.1.2.4 Veřejná autobusová doprava
Platí zásady navržené původní dokumentací.

4.1.2.5 Účelové komunikace

Platí zásady navržené původní dokumentací.

4.1.2.6 Nemotorová doprava

Platí zásady navržené původní dokumentací.

4.2 Technická infrastruktura

4.2.1 Zásobení vodou

· Vodovodní řady vedené přes plochu B101 se vypouštějí.
· Funkce na plochách bydlení vymezených touto dokumentací budou mít zajištěno zásobení vodou, jejích průběh může být upraven podrobnější dokumentací. 

· Další zásady navržené původní dokumentací jsou respektovány.

4.2.2 Odkanalizování

· Kanalizační stoky vedené přes plochu B101 se vypouštějí.
· Odpadní vody z ploch bydlení vymezených touto dokumentací budou likvidovány v souladu s funkcemi, které se na nich budou nacházet a v souladu právními předpisy. Konkrétní způsob likvidace bude předmětem podrobnější dokumentace povolené ve zvláštním řízení.
· Další zásady navržené původní dokumentací jsou respektovány.

4.2.3 Zásobení plynem

· Plynovodní řady vedené přes plochu B101 se vypouštějí.

· Funkce plochách bydlení vymezených touto dokumentací budou mít zajištěno zásobení plynem, průběh zásobovací sítě může být upraven podrobnější dokumentací. 

· Další zásady navržené původní dokumentací jsou respektovány.

4.2.4 Zásobení elektrickou energií 

· Elektrické vedení vedené přes plochu B101 se vypouští.

· Funkce na plochách bydlení vymezených touto dokumentací budou mít zajištěno zásobení elektrickou energií, průběh zásobovací sítě může být upraven podrobnější dokumentací. 

· Další zásady navržené původní dokumentací jsou respektovány.

4.2.5 Telekomunikace

· Funkce plochách bydlení vymezených touto dokumentací mohou být napojeny na telekomunikační síť.

· Další zásady navržené původní dokumentací jsou respektovány.

5. Koncepce uspořádání krajiny, včetně vymezení ploch a stanovení podmínek pro změny v jejich užívání, uzemní systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozní opatření, ochranu před povodněmi, rekreaci, dobývání nerostů
Platí zásady navržené původní dokumentací.

6. Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití 

6.1 Plochy bydlení 

Pro plochy bydlení vymezené touto dokumentací platí následující podmínky pro využití:
Br– Bydlení v rodinných domech
Hlavní využití:

· Bydlení v rodinných domech;

Přípustné využití: 

· Zeleň

· Stavby a zařízení soužící parkování a odstavování osobních automobilů;
· Další činnosti a funkce související s hlavním využitím. 
Podmíněně přípustné využití:

· Bydlení v bytových domech – za podmínky, že jejich charakter bude v souladu s venkovským obrazem sídla;

· Občanská vybavenost obecně (kromě nepřípustné), agroturistika, maloobchod, ubytování, administrativa, sportovní a rekreační zařízení;

· Drobné řemeslné a výrobní činnosti, podnikatelská činnost a služby, objekty a plochy sloužící drobné chovatelské a pěstitelské činnosti; To vše za podmínky, že tyto činnosti nespadají do činností pro tuto zónu nepřípustných. 

· Rekreační chaty - pouze v zadních částech parcel a současně za podmínky zachování hlavního využití;

· Stavby a zařízení soužící parkování a odstavování nákladních automobilů a autobusů – pouze jediné stání při stálém bydlišti autodopravce;

· Silnice – úpravy dopravně technických parametrů v současných trasách;

· Místní a účelové komunikace;

· Technická infrastruktura  - veškerá podzemní zařízení všech složek technické infrastruktury, nadzemní trafostanice, NN a telekomunikační vedení. Nadzemní VN pouze v zakreslených trasách. 

· Vodní plochy a toky - za zachování dominantního využití v ploše.

Pro podmíněně přípustné využití v této ploše platí následující podmínky:

· Pro nebytové účely je možné použít pouze část jednotky
. V jednotce musí zůstat alespoň jeden byt. Výjimkou jsou pouze penziony, administrativa a maloobchod smíšeného zboží;

· Nebytové činnosti je možné provozovat pouze za podmínky zajištění dostatečně kapacitního dopravního napojení;

· Objektivně prokazatelný negativní vliv nebytových činností na životní prostředí a zdraví lidu předepsaný zvláštními předpisy nesmí zasahovat do parcel v plochách bydlení, rekreace nebo občanského vybavení, které nejsou ve vlastnictví provozovatele této činnosti. 

Nepřípustné využití:

· Koncentrovaná živočišná výroba, která nesplňuje podmínky pro podmíněně přípustné využití;

· Průmyslová výroba;

· Výroba stavebních materiálů (kromě administrativy);

· Velkokapacitní sklady;

· Velkokapacitní stavby pro obchod;

· Skládky. 

Podmínky prostorového uspořádání: 

· Maximální podlažnost – 1 podzemní a 1 nadzemní podlaží + podkroví;

· Hlavní využití – individuální rodinné domy, popřípadě dvojdomy;

· Maximální přípustná intenzita zastavění jednotky
 je 35%. Případná vyšší intenzita ve stabilizovaných plochách je respektována, v případě změn v území může být zachována, ale nesmí být již zvýšena.

· Stavby v této zóně musí svým charakterem (pojednáním hmot, barevností) odpovídat venkovskému obrazu sídla.

Pro všechny plochy Vs vymezené původní dokumentací platí následující podmínky pro využití:
Vs –Výroba a služby

Přípustné:

 Výroba, montáže;

 Kapacitní zemědělská a živočišná výroba; 

 Výrobní služby, řemesla;

Podmíněně přípustné:

 Chovatelská a pěstitelská činnost podnikatelského i nepodnikatelského typu;

 Sklady;

 Zeleň;

 Pohostinská a ubytovací zařízení, penziony;
 Agroturistika;
 Maloobchod, kromě velkokapacitních prodejen;

 Administrativa;

 Byty pro majitele, nebo osoby zajišťující dohled provozů, přechodné ubytování pro zaměstnance; 

 Zařízení pro dopravní a technickou obsluhu území.  

Nepřípustné:

· Těžká průmyslová výroba;
· Stavební výroba; 

· Autodoprava;

· Zařízení velkoobchodu a zásilkové služby;

· Skládky.
Stavby v této zóně musí svým charakterem (pojednáním hmot, barevností) odpovídat venkovskému obrazu sídla.

Mimo uvedené plochy platí zásady navržené původní dokumentací.
7. Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit
Touto dokumentací jsou navrženy následující veřejně prospěšné stavby:

1. Místní komunikace, včetně technické infrastruktury do ní uložené.

Touto dokumentací se vypouští část veřejně prospěšných staveb navržených původní dokumentací:

1.  Plynovod STL

2. Kanalizace splašková

3. Vodovod

Závazné trasy a plochy veřejně prospěšných staveb navrhovaných a vypouštěných jsou zakresleny ve výkrese č. 6. Veřejně prospěšné stavby a opatření.

Ostatní veřejně prospěšné stavby navržené původní dokumentací jsou respektovány.

Touto dokumentací nejsou navrženy žádné asanace.

8. Vymezení dalších veřejně prospěšných staveb a veřejně prospěšných opatření, pro které lze uplatnit předkupní právo

Veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatření, pro které lze uplatnit předkupní právo
 nejsou navrženy.
9. Údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů k němu připojené grafické části

Textová část územního plánu obsahuje jednu přílohu, která obsahuje 12 stránek. 

Grafická část územního plánu obsahuje tyto výkresy:

1. Hlavní výkres
- koncepce uspořádání území obce 1:5 000

2. Hlavní výkres – výřez 1:2 000

3. Hlavní výkres – koncepce dopravy 1:5 000

4. Hlavní výkres – energetika a spoje 1:5 000

5. Hlavní výkres – vodní hospodářství 1:5 000

6. Veřejně prospěšné stavby a opatření 1:5 000

10. Vymezení ploch a koridorů územních rezerv a stanovení možného budoucího využití, včetně podmínek pro jeho prověření
Platí zásady navržené původní dokumentací.
11. Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je prověření změn jejich využití územní studií podmínkou pro rozhodování
Touto dokumentací nejsou vymezeny žádné plochy ani koridory, ve kterých je prověření změn jejich využití územní studií podmínkou pro rozhodování, ani nejsou stanoveny lhůty pro pořízení územní studie, její schválení pořizovatelem a vložení dat o této studii do evidence územně plánovací činnosti.

12. Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je pořízení a vydání regulačního plánu podmínkou pro rozhodování 

Touto dokumentací nejsou vymezeny žádné plochy ani koridory, ve kterých je pořízení a vydání regulačního plánu podmínkou pro rozhodování o změnách jejich využití.

13. Stanovení pořadí změn v území (etapizace)
Platí zásady navržené původní dokumentací.
14. Vymezení architektonicky nebo urbanisticky významných staveb
Touto dokumentací nejsou vymezeny žádné architektonicky nebo urbanisticky významné stavby
.
15. Vymezení staveb nezpůsobilých pro zkrácené stavební řízení 

Touto dokumentací nejsou vymezeny žádné stavby nezpůsobilé pro zkrácené stavební řízení podle §117 odst.1 zákona č. 183/2006 Sb. v platném znění.

ODŮVODNĚNÍ

1. Základní pojmy

Touto dokumentací se mění Územní plán obce Prosetín, zpracovaný společností Studio Region, Ing. arch. Miloslavem Sohrem v prosinci 2006.
Pro větší srozumitelnost předložené dokumentace platí následující:

· Je – li v textu uvedeno Územní plán obce, popřípadě původní dokumentace je tím vždy myšlený Územní plán obce Prosetín, prosinec 2006
· Jedná – li se o řešení, které je předmětem Změny č.1, je uvedeno „tato dokumentace“, popřípadě  Změna č. 1. 
2. Vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů v území, včetně souladu s územně plánovací dokumentaci vydanou krajem

Tato dokumentace neřeší širší vztahy.

Požadavky vyplývající ze ZUR kraje Vysočina jsou již respektovány původní dokumentací, tak i její změnou č. 1.
3. Údaje o splnění zadání

Všechny požadavky kladené zadáním jsou respektovány. 

4. Komplexní zdůvodnění přijatého řešení, včetně vyhodnocení předpokládaných důsledků tohoto řešení, zejména ve vztahu k rozboru udržitelného rozvoje území

Zásady zapracované do této dokumentace vycházejí z aktuálních požadavků obce a majitelů pozemků:

· Touto dokumentací je navržena aktualizace zastavěného území stanoveného původní dokumentací. Do zastavěného území byly zahrnuty zastavěné stavební pozemky, které byly zahrnuty do zastavitelných ploch stanovených původní dokumentací (B1) a které vznikly po jejím vydání. Ostatní plochy zastavěného území stanoveného původní dokumentací jsou respektovány. Zastavěné území vymezené původní dokumentací a plocha přidaná jeho aktualizací jsou nejpřehledněji zakresleny ve výkrese č. 1 Výkres základního členění území.

· Plocha B101 byla navržena na požadavek obce (majitele dotčeného pozemku), který plochu uvažuje využít pro bydlení. Plocha byla původní dokumentací navržena jakou plocha veřejné zeleně Zv1 mezi plochou bydlení B1 a komunikací. Po zpracování původní dokumentace si obec nechala zpracovat pro plochu B1 zastavovací studii, ze které vyplynula možnost přiřadit k ní část plochy veřejné zeleně Zv1. Na části této plochy byla proto navržena plocha bydlení B101, která bude z plochou B1 obsaženou již v původní dokumentaci tvořit nedílný celek.
· V místní části Brťoví byla doplněna stabilizovaná plocha bydlení, která je součástí zastavěného stavebního pozemku. Plocha se nachází v zastavěném území vymezeném původní dokumentací a v intravilánu k 1.9. 1966.
5. Informace o výsledcích vyhodnocení vlivu na udržitelný rozvoj území 

Zadáním této dokumentace, tak jak bylo schváleno zastupitelstvem obce, nebyl stanoven požadavek na vyhodnocení vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj území. 
6. Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a pozemky určené k plnění funkce lesa

6.1. Zábor ZPF

6.1.1. Použitá metodika

Vyhodnocení  předpokládaných  důsledků  na  zemědělský půdní fond bylo  provedeno  ve  smyslu  vyhlášky  č. 13  Ministerstva životního prostředí ČR ze  dne  29.  prosince  1993,  kterou  se  upravují podrobnosti ochrany půdního fondu ve znění zákona České národní rady č. 10/1993 Sb., § 3 (k §5 zákona č.  10/1993 Sb.) a přílohy  3 této  vyhlášky a  Metodického pokynu  odboru ochrany lesa a půdy MŽP ČR ze  dne 1.10.1996 č.j. OOLP/1067/96 k odnímání půdy  ze zemědělského  půdního fondu  podle zákona  334/ 1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu  ve znění zákona ČNR č. 10/1993 Sb.

6.1.2. Bonitované půdně ekologické jednotky

Výchozím podkladem pro ochranu zemědělského půdního fondu při územně plánovací  činnosti jsou  bonitované půdně ekologické jednotky  (BPEJ).  Pětimístný  kód  půdně  ekologických jednotek vyjadřuje:

1. místo - Klimatický region.

2. a 3. místo - Hlavní půdní jednotka je syntetická agronomická jednotka charakterizovaná   půdním   typem,   subtypem, substrátem a zrnitostí, včetně charakteru skeletovitosti, hloubky půdního profilu a vláhového režimu v půdě.

4. místo - Kód kombinace sklonitosti a expozice.

5. místo - Kód kombinace skeletovitosti a hloubky půdy.

6.1.3. Přehled BPEJ v zast. území a jeho bezprostředním okolí

Z hlediska kvality půdního fondu charakterizovaného bonitovanými půdně ekologickými jednotkami se vyskytují půdy s následující charakteristikou hlavních půdních jednotek:
29

hnědé půdy, hnědé půdy kyselé a jejich slabě oglejené formy převážně na rulách, žulách a svorech a na výlevných kyselých horninách, středně těžké až lehčí, mírně štěrkovité, většinou s dobrými vláhovými poměry.
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Glejové půdy zrašeliněné a glejové půdy úzkých depresí a svahů, obvykle lemující menší vodní toky, středně těžké až velmi těžké, s nepříznivým vodním režimem

Na zvlněné vrchovině jsou jednoznačně dominantní hnědé půdy kyselé a oglejené. Kolem vodních toků se místy vyskytují půdy nivní a hydromorfní.

Výchozím podkladem pro ochranu zemědělského půdního fondu při územně plánovací činnosti jsou bonitované půdně ekologické jednotky (BPEJ) příslušné třídy ochrany ZPF. V územním plánu budou posuzovány zejména půdy v okolí současně zastavěného území obce, kde může dojít k záboru ZPF.
Bonitované půdně ekologické jednotky v lokalitách záboru jsou znázorněny v grafické příloze odůvodnění, v mapě č. O3, měř. 1 : 5 000. V současně zastavěném území a jeho bezprostřední blízkosti se vyskytují tyto BPEJ s příslušnými stupni přednosti v ochraně. 

Tab. 5.1.2.: Přehled BPEJ a tříd ochrany:

	BPEJ
	Třída ochrany půdy

	7.29.11
	I.

	7.68.11
	V.


6.1.4. Vyhodnocení záborů ZPF

Plocha B101 – bydlení, byla navržena na požadavek obce (majitele dotčeného pozemku), který plochu uvažuje využít pro bydlení. Plocha byla původní dokumentací navržena jako plocha veřejné zeleně Zv1 mezi plochou bydlení B1 a komunikací. Po zpracování původní dokumentace si obec nechala zpracovat pro plochu B1 zastavovací studii, ze které vyplynula možnost přiřadit k ní část plochy veřejné zeleně Zv1. Na části této plochy byla proto navržena plocha bydlení B101, která bude s plochou B1 obsaženou již v původní dokumentaci tvořit nedílný celek.

Plochy navržené:

	Č. pl.
	Účel záboru


	Výměra

(ha)
	SZÚO
	Kultura
	BPEJ
	Třída 

ochrany půdy

	B101
	Bydlení
	0,42
	NE
	Orná
	7.29.11
7.68.11
	I.
V.

	
	Celkem zábory
	0,29
	
	
	
	


Plochy vypouštěné:

	Č. pl.
	Účel záboru


	Výměra

(ha)
	SZÚO
	Kultura
	BPEJ
	Třída 

ochrany půdy

	Zv1
	Veřejná zeleň


	0,42
	NE
	Orná
	7.29.11

7.68.11
	I.

V.

	
	Celkem zábory
	0,29
	
	
	
	


Plochy celkového záboru ZPF zůstávají po vypuštění plochy Zv1 a po navržení plochy B101 stejné.
6.1.5. Etapizace záborů ZPF
Touto dokumentací není vymezena. Jedná se o jedinou plochu.
6.1.6. Zdůvodnění zvoleného řešení

U plochy B101 – bydlení, dochází k záboru zvláště chráněných půd. Nutno připomenout, že již součástí zastavitelných ploch vymezených původní  dokumentací a to jakou plocha veřejné zeleně Zv1 mezi plochou bydlení B1 a komunikací. Po zpracování původní dokumentace si obec nechala zpracovat pro plochu B1 zastavovací studii, ze které vyplynula možnost přiřadit k ní část plochy veřejné zeleně Zv1. Na části této plochy byla proto navržena plocha bydlení B101, která bude z plochou B1 obsaženou již v původní dokumentaci tvořit nedílný celek.

6.2. Zábor lesních pozemků

Nejsou navrženy žádné zábory pozemků určených pro plnění funkce lesa
� Jednotka je část plochy tvořená souborem parcel užívané k danému účelu jedním uživatelem - např. rodinný dům, nádvoří, související menší pozemkové parcely a vedlejší stavby (garáže, kolny, stodoly, řemeslné provozovny…).


� Dtto


� § 101 Zákona


� Pro tyto stavby může vypracovat architektonickou část projektové dokumentace pouze autorizovaný architekt
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